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1 Цели и задачи освоения дисциплины 

Цель (цели) освоения дисциплины: 

формирование базовых понятий рынка недвижимости, ознакомление с методологией анализа 

рынка недвижимости, процессом оценки, основными подходами и методами определения стоимости 

недвижимости. 

Задачи:  

- формирование навыков самостоятельно проводить анализ тенденций на рынке 

недвижимости;  

- развитие у студентов умения оценивать последствия изменений на рынке недвижимости; 

- определение различных видов стоимости недвижимости; 

- овладение квалифицированно применять подходы и методы к оценке недвижимости; 

- раскрытие сущности анализа вариантов наилучшего и наиболее эффективного 

использования объекта недвижимости; 

- раскрытие специфики оценки земельных участков 

2 Место дисциплины в структуре образовательной программы 

Дисциплина относится к дисциплинам (модулям) по выбору вариативной части блока 1 

«Дисциплины (модули)» 

 

Пререквизиты дисциплины: Б.1.Б.6 Экономическая теория 

 

Постреквизиты дисциплины: Отсутствуют 

 

3 Требования к результатам обучения по дисциплине 

Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих результатов обучения 

 

Планируемые результаты обучения по дисциплине, характеризующие 

этапы формирования компетенций 
Формируемые компетенции 

Знать: 
методы расчета применяемые при затратном, доходном и сравнитель-

ном подходах к оценке объектов недвижимости; сущность износа 

объектов недвижимости; сущность и виды корректировок, применяе-

мых при рыночном подходе к оценке объектов недвижимости 

Уметь: 
дать характеристику объекта недвижимости, как объекта оценки; 

определять и объяснять сущность применения подходов к оценке 

объектов недвижимости при определенных условиях; выделять фак-

торы, существенно влияющие на цену объекта недвижимости; выби-

рать единицы сравнения при оценке объектов недвижимости с ис-

пользованием рыночного подхода; анализировать доходы и расходы 

от владения объектом недвижимости; капитализировать и дисконти-

ровать доходы в текущую стоимость объекта недвижимости; выво-

дить итоговую стоимость объекта недвижимости  

Владеть: 
специальной экономической терминологией и лексикой данной 

дисциплины; законодательной, методической и нормативной базой 

регулирующей и регламентирующей оценку недвижимости; 

навыками выполнения оценки объектов недвижимости 

ПК-4 способностью 

осуществлять мероприятия 

по реализации проектных 

решений по землеустройству 

и кадастрам 

Знать: 
методики кадастровой оценки земель и других объектов 

недвижимости 

Уметь: 

ПК-9 способностью 

использовать знания о 

принципах, показателях и 

методиках кадастровой и 



 

4 

Планируемые результаты обучения по дисциплине, характеризующие 

этапы формирования компетенций 
Формируемые компетенции 

применять методы оценки земель и иных объектов недвижимости при 

проведении экономической оценки или принятии решения о 

проведении такой оценки 

Владеть: 
навыками использования экономических показателей при проведении 

кадастровой и экономической оценки земель и других объектов 

недвижимости 

экономической оценки 

земель и других объектов 

недвижимости 

4 Структура и содержание дисциплины 

4.1 Структура дисциплины 

Общая трудоемкость дисциплины составляет 3 зачетных единиц (108 академических часов). 

 

Вид работы 

 Трудоемкость, 

академических часов 

8 семестр всего 

Общая трудоёмкость 108 108 

Контактная работа: 41,25 41,25 

Лекции (Л) 16 16 

Лабораторные работы (ЛР) 24 24 

Консультации 1 1 

Промежуточная аттестация (экзамен) 0,25 0,25 

Самостоятельная работа: 66,75 66,75 

  

 - самоподготовка (проработка и повторение лекционного материала и 

материала учебников и учебных пособий; 

 - подготовка к лабораторным занятиям; 

 - подготовка к рубежному контролю и т.п.) 

  

Вид итогового контроля  экзамен  

 

4, 6, 7 

Разделы дисциплины, изучаемые в 8 семестре 

 

№ 

раздела 
Наименование разделов 

Количество часов 

всего 

аудиторная 

работа 
внеауд. 

работа 
Л ПЗ ЛР 

1 Федеральные стандарты оценки. Общие поня-

тия оценки, подходы и требования к проведе-

нию оценки  

16 4  2 10 

2 Подготовка исходной информации и организа-

ция оценки  

16 2  4 10 

3 Затратный, сравнительный и доходный подхо-

ды к оценке недвижимости  

22 4  8 10 

4 Требования к отчету об оценке недвижимости  26 2  5 19 

5 Определение кадастровой стоимости  28 4  5 19 

 Итого: 108 16  24 68 

 Всего: 108 16  24 68 

 



 

5 

4.2 Содержание разделов дисциплины 

Раздел №1 Федеральные стандарты оценки. Общие понятия оценки, подходы и требова-

ния к проведению оценки  

1.1 Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки  

1.2 Цель оценки и предполагаемое использование результатов оценки 

1.3 Виды стоимости 

1.4 Требования к уровню знаний оценщика 

 

Раздел №2 Подготовка исходной информации и организация оценки  

2.1 Требования к проведению оценки 

2.2 Задание на оценку 

2.3 Анализ рынка 

2.4 Анализ наиболее эффективного использования  

 

Раздел №3 Сравнительный, доходный, затратный подходы к оценке недвижимости  

3.1 Подходы к оценке 

3.2 Сравнительный подход 

3.3 Доходный подход 

3.4 Затратный подход 

3.5 Согласование результатов оценки  

 

Раздел №4 Требования к отчету об оценке недвижимости 

4.1 Требования к составлению отчета об оценке 

4.2 Требования к содержанию отчета об оценке 

4.3 Требования к описанию в отчете об оценке информации, используемой при проведении 

оценки  

 

Раздел №5 Определение кадастровой стоимости 

5.1 Общие требования к определению кадастровой стоимости 

5.2 Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов и рыночной информации  

5.3 Группировка объектов оценки 

5.4 Построение моделей оценки 

5.5 Порядок расчета кадастровой стоимости объектов оценки 

4.3 Лабораторные работы 

№ ЛР 
№ 

раздела 
Наименование лабораторных работ 

Кол-во 

часов 

1 1 Сравнительный анализ содержания федеральных стандартов  2 

2 2 Сбор и систематизация исходной информации  4 

3 3 Разбор подходов к оценке, обязательности их использования в 

процессе оценки и согласования итогового результата  

8 

4 4 Оформление отчета об оценке  5 

5 5 Сбор исходных картографических, семантических и статистиче-

ских сведений и построение моделей оценки 

5 

  Итого: 24 
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5 Учебно-методическое обеспечение дисциплины 

5.1 Основная литература 

1. Грязнова, А.Г. Оценка недвижимости: учебник для вузов./ А.Г. Грязнова, М.А. Федотова. - 

М.: Финансы и статистика, 2004, 2006, 2010. - 496 с - Прил.: с. 371-478. - ISBN 5-279-02270-5.  

2. Тепман, Л. Н. Оценка недвижимости: учеб. пособие для вузов / Л. Н. Тепман; В. А. Шван-

дар. - М. : ЮНИТИ-ДАНА, 2006, 2007, 2008. - 463 с. - Библиогр.: с. 446-447. - Прил.: с. 457-460. - 

ISBN 978-5-238-01152-3.  

3. Иванова Е. Н. Оценка стоимости недвижимости: учеб. пособие / Е. Н. Иванова; М. А. Федо-

това. - М.: КноРус, 2007, 2008. - 344 с - ISBN 978-5-228-00004-9.  

 

Электронные издания электронно-библиотечной системы «Университетская библиотека»:  

1. Пылаева, А.В. Основы кадастровой оценки недвижимости : учебное пособие / А.В. Пылаева 

; Министерство образования и науки Российской Федерации, Федеральное государственное бюджет-

ное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Нижегородский госу-

дарственный архитектурно-строительный университет». - Н. Новгород : ННГАСУ, 2014. - 141 с. : 

табл., граф., схемы - Библиогр. в кн. ; То же [Электронный ресурс]. - URL: 

http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=427484  

2. Алексеева, Н.С. Землеустройство и землепользование : учебное пособие / Н.С. Алексеева ; 

Министерство образования и науки Российской Федерации, Санкт-Петербургский государственный 

политехнический университет. - СПб : Издательство Политехнического университета, 2012. - 150 с. : 

ил., табл., схем. - Библиогр.: с. 131-134. - ISBN 978-5-7422-3517-0 ; То же [Электронный ресурс]. - 

URL: http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=363018  

3. Саталкина, Н.И. Оценка недвижимости: практический курс : учебное пособие / Н.И. Сатал-

кина, Т.Н. Кулюкина, Ю.О. Терехова ; Федеральное государственное бюджетное образовательное 

учреждение высшего профессионального образования «Тамбовский государственный технический 

университет» ; учредители: Министерство образования и науки Российской Федерации. - Тамбов : 

Издательство ФГБОУ ВПО «ТГТУ», 2014. - 80 с. : табл. - Библиогр.: с. 72. - ISBN 978-5-8265-1299-9 ; 

То же [Электронный ресурс]. - URL: http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=277997  

4. Старикова, Л.Н. Технологии оценки собственности : учебное пособие / Л.Н. Старикова ; 

Министерство образования и науки РФ, Федеральное государственное бюджетное образовательное 

учреждение высшего профессионального образования «Кемеровский государственный университет». 

- Кемерово : Кемеровский государственный университет, 2014. - 252 с. : ил. - Библиогр. в кн. - ISBN 

978-5-8353-1691-5 ; То же [Электронный ресурс]. - URL: 

http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=278522  
 

5.2 Дополнительная литература 

1. Гранова, И. В. Оценка недвижимости [Текст]: тесты, задачи, практ. ситуации / И. В. Грано-

ва.- 2-е изд. - CПб. : Питер, 2002. - 256 с. - (Учебное пособие). - Библиогр.: с. 107-110. - ISBN 5- 

94723-031-3.  

2. Соловьев, М. М. Оценочная деятельность (оценка недвижимости) [Текст]: учеб. пособие / 

М. М. Соловьев.- 2-е изд. - М. : ГУ ВШЭ, 2003. - 224 с - ISBN 5-7598-0242-9.  

3. Наназашвили, И.Х. Оценка собственности [Текст]: учеб. пособие / И.Х. Наназашвили, И.Ф. 

Бунькин. - М. : ИПЦ МИКХиС, 2004. - 151 с. - Библиогр.: с. 129.  

4. Гуляева, С. А. Организация оценки недвижимости для целей налогообложения [Текст] / С. 

А. Гуляева, Н. В. Тахтарова; Междунар. акад. оценки и консалтинга. - М. - [Б. и.], 2004. - 64 с. - (В 

помощь специалисту-практику вып. 6)  

5. Владимиров, В. В. Экономика недвижимости [Текст]: учеб.-метод. пособие для вузов / В. В. 

Владимиров, М. Г.Лапаева . - Оренбург : ГОУ ОГУ, 2006. - 109 с. - Библиогр. : с. 108. - ISBN 5-7410- 

0532-9.  

6. Удовенко, И. Н.  Экономика землепользования [Текст] : метод. указания / И. Н. Удовенко; 

М-во образования и науки Рос. Федерации, Федер. гос. бюджет. образоват. учреждение высш. проф. 
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образования "Оренбург. гос. ун-т", Каф. гор. кадастра. - М. : ООО "ТиРу", 2012. - 68 с. - Библиогр.: с. 

47-50 

5.3 Периодические издания 

Землеустройство, кадастр и мониторинг земель : журнал. – М. : Агентство "Роспечать", 2016. 

Вопросы экономики : журнал. - М. : Агентство "Роспечать", 2016 

 

5.4 Интернет-ресурсы 

https://rosreestr.ru/site/activity/kadastrovaya-otsenka/  – Росреестр. Федеральная служба 

государственной регистрации, кадастра и картографии. Государственная кадастровая оценка. 

Документы 

https://www.gks.ru/ - сайт Госкомстата РФ;  

https://www.economy.gov.ru/ - сайт Минэкономразвития РФ;  

https://www.cbr.ru/  - сайт Центрального банка РФ;  

https://www.expert-souz.ru/ - Эксперт-Союз;  

https://institutiones.com/ - Экономический портал. 

https://www.coursera.org/ - «Coursera»; 

https://openedu.ru/ - «Открытое образование»; 

https://universarium.org/ - «Универсариум»; 

https://www.edx.org/ - «EdX»; 

https://www.lektorium.tv/ - «Лекториум» 

5.5 Программное обеспечение, профессиональные базы данных и информационные 

справочные системы современных информационных технологий 

1. Операционная система Microsoft Windows 

2. Пакет настольных приложений Microsoft Office (Word, Excel, PowerPoint) 

3. Программная система MapInfo 9.5. 

4. Программная система ПК ЗО 

6 Материально-техническое обеспечение дисциплины 

Учебные аудитории для проведения занятий лекционного  типа, лабораторных, для 

проведения групповых и индивидуальных консультаций, текущего контроля и промежуточной 

аттестации. 

Аудитории оснащены комплектами ученической мебели, техническими средствами обучения, 

служащими для представления учебной информации большой аудитории. 

Помещение для самостоятельной работы обучающихся оснащены компьютерной техникой, 

подключенной к сети "Интернет", и обеспечением доступа в электронную информационно-

образовательную среду ОГУ. 

 

К рабочей программе прилагаются: 

 Фонд оценочных средств для проведения промежуточной аттестации обучающихся по 

дисциплине; 

 Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины. 

 

Удовенко, И. Н.  Экономика землепользования [Текст] : метод. указания / И. Н. Удовенко; М-во 

образования и науки Рос. Федерации, Федер. гос. бюджет. образоват. учреждение высш. проф. 

образования "Оренбург. гос. ун-т", Каф. гор. кадастра. - М. : ООО "ТиРу", 2012. - 68 с. - Библиогр.: с. 

47-50 

https://rosreestr.ru/site/activity/kadastrovaya-otsenka/

